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1. Vorbereitungsarbeiten

10 Bestandesaufnahme, Baugrunduntersuchungen
102  Baugrunduntersuchung
11 Rdaumung, Terrainvorbereitungen

114.0 Baustelleneinrichtung

12 Sicherungen, Provisorien

123.2 Spezielle Unterfangungsarbeiten zur Sicherung der Boschung auf der
Bergseite.

123.4 Neue Kanalisation

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

132 Zufahrten: Bildung Zufahrt von der via Patocchi auf die Baustelle
135  Provisorische Installationen

135.1 Elektro

135.3 Wasser

135.4 Ubermittlung WIFI fiir Baustelleniiberwachung iiber Videokameras
136  Kosten fir Energie, Wasser und dgl.

137  Provisorische Abdeckung fir Winter; Schutz fiir Wildtiere aufgrund offener
Baugrube

17 Spezielle Fundationen, Baugrubensicherungen und Grundwasserisolierungen

171 Die gesamte Statik basiert auf der Annahme von normalem Baugrund mit ca.
250 KN/m2 moglicher Bodenpressung. Felsen ist Bestandteil des Baugrundes.

174  Anker gegen via alla Selva zur Sicherung
176.0 Offene Wasserhaltung: Ableiten von Tagwasser, sowie Fassen und Ableiten von

Hangwasser, sofern  notwendig, mit den erforderlichen Hilfsmitteln.
Wasserabzugsgraben, Motorpumpe inkl. Installation und Bedienung falls notwendig.

179  Erschwernisse im Baugrund aufgrund Felsaushub
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Gebaude

Baugrube

Baugrubenaushub: Kompl. Aushub inkl. allen Transporten und Deponien. Erd- und
Felsaushub die nicht fir die Natursteinmauern, Hinterflllung oder die
Umgebungsgestaltung gebraucht werden;

Rohbau 1

Baumeisterarbeiten

211.0 Bauplatzinstallationen: Erstellen, Unterhalt und Wiederentfernung der gesamten, zur

211.4

2115

211.6

einwandfreien und termingerechten Ausfiihrung der Arbeiten notwendigen Anlagen,
inkl. Winterbaumassnahmen, Bauwasser, Baustrom usw. Die Baustelle ist wahrend
der ganzen Zeit den einschlagigen Vorschriften entsprechend zu sichern. Die Baustelle
wird zusatzlich mit Videokameras liberwacht und gefilmt.

Kanalisation: Nach Vorschrift der Gemeinde (innere und dussere ) Dimensionierung
nach behoérdlichen Vorschriften und Richtlinien des VSA.

Beton — und Stahlbetonarbeiten (Erbebensicherheit geméass SIA Norm)

Fundation: Bodenplatte aus Wasserdichten Beton (Weisse Wanne), armiert
nach den ortlichen Bodenverhaltnissen und Berechnungen des
Ingenieurs

Aussenwande: Kellerwdnde aus Beton Wasser dichten Beton armiert (Weisse

Wanne), 25 cm stark, Schalung Typ 2 und Typ 4.1.4.
Arbeitsfugen und Bindlocher werden abgeklebt, Haar- und
Schwundrisse werden bei auftretendem Wassereintritt
ausinjeziert (Weisse Wanne).

Decken: Uber allen Geschossen armierte Stahlbetondecken. Nach
Berechnungen des Ingenieurs armiert.

Maurerarbeiten

Fassadenmauerwerk:

Sichtbeton 25cm mit Innenisolation. Starke der DAmmung gemass Energietechniker.
Innenwande: 12-15 cm Kalksandsteinmauerwerk in den Kellerraumen. 8-10-12-17.5
cm Gibskarton Platten Wohngeschossen.
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Lichtschachte: In Zement mit verzinktem Gitterrost und Einbruchsicherung.
Rohbau 2

Fenster: Aluminiumfenster Anthrazit mit einem U-Wert von 1,1 W/m2.K . In allen
Stockwerke einbruchhemmend. Pro Fenster ein Drehkipp. Fensterbanke aus Metall
lackiert.

Haustlire: Einfluglige Alupan - Rahmentiire in Aluminium mit Glasausschnitt.
Beidseitig deckend gestrichen. Dreipunktverschluss mit Driickergarnitur in
Leichtmetall inkl. Kaba — Sicherheitszylinder integriert in Schliessplan mit
Briefkasten und Tiefgarage.

Spenglerarbeiten: Ausfiihrung der Spenglerarbeiten in Chromstahl.
Blitzschutzanlage: Erdung gemass Vorschriften

Bedachungen: Dammstdrke gemadss Energietechniker. Flachdach als Warmdach
vollflachig abgeklebt. Nicht begehbarer Teil extensiv begrint. Notwendige
Entwdsserungsrinnen, Abdeckungen, Einfassungen und Notiberlaufe.

Aussenwdarmedammung: Innenwarmedammung mit Stein wolle; Ausdammung bei
Erdberihrte Flachen mit Swisspor XPS 300 Dammung. Dammstdarke gemass
Energietechniker.

Abschlisse, Sonnenschutz: Bei allen Wohnraumfenstern Verbundraffstoren mit
verstellbaren Lamellen. Standardfarbton. Elektro Bedienung. Bei Front Fassade
Abdunkelung mit Stoffstoren.

Sonnenstore mit Elektro Bedienung, Standartfarbton.

Elektroanlagen

Zentrale Starkstromanlage nach Vorschrift EW: Unterverteilung mit FI -
Schutzschalter im UG. Leitungen im Keller und Technik Raum Aufputzmontage
(sichtbar). In den Wohnungen sowie in den Eingangs Bereichen Unterputzmontage.
Starkstrominstallationen: Pro Wohnraum mindestens ein Schalter, eine Steckdose
beim Eingang sowie eine 3fach Steckdose geschaltet an der gegeniiberliegenden
Wand. Pro Wohnraum mindestens eine Lampenstelle an der Decke. Anschluss fir
Waschmaschine und Tumbler. Details gemass sep. Elektroplan.

Telefonanlage: Telefoninstallation im Wohnzimmer.

Schwachstromanlage: Video - Anlage mit Driicktaste aussen bei Haustire.

Seite £ von 8
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236.4 Radio- und Fernsehanlagen: Anschluss Uber Internet. Installation im Wohn- und
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zimmern. (Ohne Abo-Gebihren )
Heizungsanlage

Waiarmeerzeugung/Warmwasseraufbereitung: Die Warmeerzeugung und Warme
Kihlung wie auch die Brauchwassererwarmung erfolgt mittels Warmepumpe Wasser
Wasser. Isolieren aller Leitungen gemass kant. Vorschrift.

Warmeverteilung: Fussbodenheizung resp. Kiihlung mit Raumthermostaten in allen
Wohnraumen. Isolation gemass Energietechniker.
Witterungsgefiihrte Vorlauftemperatur-regulierung mit Aussenfihler.

Cheminée und Kaminanlage: Es sind keine Cheminées und Kaminanlage fir die
Wohnungen vorgesehen. Auf Wunsch kann ein Gas Cheminée auf Kosten des Kaufers
eingebaut werden.

Sanitare Installationen

Allgemeine Sanitdarapparate: Apparate, Armaturen und Garnituren gemass
Apparateliste. Standartfarbe weiss. Pauschalbetrag flr Lieferung von Apparate:
Wohnung 2 1/2: 10°000.- Sfr netto inkl. MWST.

Wohnung 3 1/2: 15'000.- Sfr netto inkl. MWST.
Wohnung 4 1/2: 20°000.- Sfr netto inkl. MWST.
Duplex 3 1/2: 15‘000.- Sfr netto inkl. MWST.
Haus 6: 30°000.- Sfr netto inkl. MWST.

Waschmaschine/Tumbler: Pro Wohnung Anschlisse fiir Waschmaschine und
Tumbler.

Kaltwasserleitungen: Von werkseitig installiertem Wasserzahler abgenommen und
Uber Verteilbatterie zu samtlichen Kaltwasserstellen gefiihrt. Leitungen aus
Chromstahlrohren oder Sanipex oder gleichwertiges System. Befestigungen mittels
schallddmmenden  Aufhdangungen  oder  Rohrschellen.  Zentrale = Wasser
Entkalkungsanlage wird im Technikraum installiert und versorgt alle Hauser.

Warmwasserleitungen: Einzelzapfstellensystem mit Sanipex oder gleichwertigen
System, teilweise Leitungen aus Chromstahlrohren. Befestigung mittels
schallddmmenden Aufhdangungen und Rohrschellen.

Abwasserleitungen:  Schmutzwasserleitungen in  Strangen (Geberit Silent)
zusammengefasst und an die Kanalisation angeschlossen mit Putz- und
Spulvorrichtungen. Entliftungen Giber Dach gefiihrt.
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258 Kiicheneinrichtung: Unterbauten, Hoch- und Hangeschrianke, Flaschenauszug etc.
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gemass Auswahl der Kauferschaft, Marke zu Bestimmen. Apparate V-ZUG. Budget fir
Kiiche betriebsbereit montiert je nach Wohnung:

Wohnung 2 1/2: 20°000.- Sfr netto inkl. MWST.
Wohnung 3 1/2: 30°000.- Sfr netto inkl. MWST.
Wohnung 4 1/2: 35'000.- Sfr netto inkl. MWST.
Duplex 3 1/2: 35‘000.- Sfr netto inkl. MWST.
Haus 6: 50°000.- Sfr netto inkl. MWST.

Ausbau 1

Gipserarbeiten: Gibskarton Wéande in allen ausgebauten Raumen als Unterlage fiir
Platten oder Abrieb. In Wohnraumen Glattputz aus Gibs, gestrichen weiss gebrochen
(RAL 9010).
Deckenputz Decke bestehend aus Haftbriicke, Grundputz und Glattputz deckend
gestrichen.

Metallbauarbeiten: Briefkasten Aluminium mit Pulver-Lackierung. Ausfiihrung
und Standort nach POST-Norm.

Allgemeine Schlosserarbeiten ( Bristungsgelander ) Rahmen feuerverzinkt.
Briistungsgelander aus Sicherheit Glas. CNS-Handlaufe gemass Vorschrift bei Treppen.

Schreinerarbeiten: Wohnungsinterne Tiren mit Holzzargen und CPL belegten
Turblattern mit Standart- Beschlagen.

Garderobe im EG bestehend aus Putzschrank/Tablarschrank mit Hutablage und
Kleiderstange.

Wohnung 2 1/2: 3‘000.- Sfr netto inkl. MWST.
Wohnung 3 1/2: 5‘000.- Sfr netto inkl. MWST.
Wohnung 4 1/2: 10°000.- Sfr netto inkl. MWST.
Duplex 3 1/2: 8000.- Sfr netto inkl. MWST.
Haus 6: 15'000.- Sfr netto inkl. MWST.

Bei allen Fenstern gibt es zwei Leichtmetallschienen unter Decke montiert. Fertig
beschichtet weiss.

Schliessanlage: Kaba Star fir Haustlr, Steuerung Oeffnung Garage-Tor und
Briefkasten. 5 Schliissel und 3 Briefkasten Schlissel.
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Ausbau 2

Unterlagsbdden: In den Wohngeschossen entsprechend den Anforderungen fiir die
Bodenheizung 70-90 mm stark, armiert. Dilatationsfugen gemdass Anforderungen. Bei
nicht beheizten Rdumen im UG Verbund-Zementiberzug roh.

Bodenbeldge Plattenarbeiten: Keramikplatten fertig verlegt inkl. Sockel und Kittfugen
im Wohnrdure und Kuchen, Treppen, Gange, sowie Bad/DU/WC. Auswahl gemass
Kollektion Verkauferschaft. Duschen belegt mit Plattenbelag.

Budget Preis Platten Lieferung und Verlegung: 100.- Sfr/m2

Bodenbeldge aus Parkett: In den Zimmern Parkett fertig verlegt inkl. Sockel. Auswahl
gemass Kollektion Verkauferschaft.
Budget Preis Platten Lieferung und Verlegung: 120.- Sfr/m2

Wandbeldge Plattenarbeiten: DU/WC EG und Bad/DU/WC Keramikplatten auf
Grundputz geklebt. Im Bereich Dusche und Badewanne bis unter Decke. Auswahl
gemass Kollektion Verkauferschaft.

Budget Preis Platten Lieferung und Verlegung: 100.- Sfr/m2

Malerarbeiten: Tlrzargen gestrichen weiss.

Wande und Decken gestrichen weiss gebrochen (RAL 9010). Alle Raumichkeiten
gestrichen weiss. Sichtbares Betonmauerwerk aussen vorbehandelt und gestrichen.
Bauaustrocknung: Nach Fertigstellung der Heizung werden die Installationen in
Betrieb gesetzt um sofern notwendig die Gebaudeteile auszutrocknen. Zusatzliche
Bauaustrocknung wenn notig mittels Luftentfeuchter.

Baureinigung: Reinigung des gesamten EFH durch ein Reinigungsinstitut vor Bezug.
Kanalreinigung: Durchspiilen der Kanalisationsleitungen nach Bauvollendung mit
Hochdruck.

Umgebung

Terraingestaltung

401 Erdbewegungen: Erstellen von Geldandeaufschittungen mit kiesigem Material,

Abgrabungen und der Rohplanie inkl. den erforderlichen Zufuhren, Abfuhren und
Deponiegebiihren. Die  Terraingestaltung erfolgt nach den bewilligten
Umgebungsplanen. Alle Gelandeanpassungen werden wenn moglich mit Béschungen
ausgefihrt.
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41 Roh- und Ausbauarbeiten

411 Baumeisterarbeiten: Erstellen der Gebdaudeentwdsserung in Kunststoff- gemass kant.
Vorschriften. Anschluss der gesamten Kanalisations- und Entwasserungsleitungen an
das offentliche Netz.

42 Gartenanlagen

421 Gartnerarbeiten: Erstellen der Feinplanie mit entsprechender Humusierung und der
Rasensaat. Unterhalt und Pflege (ohne Bewdsserung ) bis und mit erstem Schnitt
sowie notwendiges Nachsden. Gerollkoffer und Gehweg aus Gartenplatten 40 cm
breit entlang den Aussenwanden.

Eine Bepflanzung oder eine Umzdaunung der Parzelle ist im Werkpreis soweit nicht
vorgeschrieben nicht eingerechnet.
Die Umgebungsarbeiten werden nach dem bewilligten Umgebungsplan ausgefiihrt.

45 Installationen

480 Erschliessung durch Werkleitungen:  Samtliche  Werkleitungen  inkl.  allen
Nebenarbeiten ab Anschlusspunkt in dem Gebadude bis zum Anschluss auf eigenem
oder fremden Grundstiick fur Kanalisation, Wasser, EW und Telefon.

Allgemeines

Die Dimensionierung der Wande, Decken, Stlitzen und anderer Konstruktionen entspricht In
thermischer, akustischer und statischer Hinsicht den einschlagigen SIA- Normen.

Die erhohten Anforderungen gemass SIA in Bezug auf den Schallschutz fir Wohnungsbau
werden eingehalten.

Die Ausfiihrung erfolgt nach den ortlichen Vorschriften der Baupolizei, Feuerpolizei und
anderer Amtsstellen sowie der Baubewilligung und den SIA-Normen.

Wo die Fabrikate nicht fixiert sind, werden bewahrte Produkte verwendet.

Allfillige aus statischen oder anderen Griinden erforderliche Anderungen (Standort von
Heizung, Boiler etc. ) aufgrund der Detailplanung bleiben ausdricklich vorbehalten. Die
Baueingabeplane sind Projektplane.

Ebenfalls sind kleine gestalterische oder materielle Abweichungen gegenliber den
Projektplanen und des Baubeschriebes, welche die Qualitdt des Ausbaus nicht
beeintrachtigen, vorbehalten. Die Entscheidung diesbeziiglich liegt bei der Gewerbehaus in
der RBT Development SA.
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Die gesamte aussere Form-, Material- und Farbgestaltung inkl. Treppenhaus erfolgt
gemeinsam durch das Architektur Bliro und der Gemeinde. Ebenso die Standortbestimmung
der Briefkastenanlage, des Containerplatzes sowie der Weg- und Parkplatzbeleuchtungen.

Die Zugangswege werden im Zuge der Bauausfiihrung den ortlichen und topographischen
Verhaltnissen angepasst.

Im Ubrigen gehen die Ausfiihrungspline diesem Baubeschrieb vor.





